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IEVADS

Kekavas novada BaloZzu nekustama 1pasuma , Titurgas iela 33” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu
80070011014 lokalplanojuma izstrade uzsakta saskana ar Kekavas novada domes 28.01.2016. |émumu
(sedes protokols Nr.5, 2.§ 2.p) “Par lokalplanojuma izstrades uzsakSanu teritorijas planojuma
grozijumiem nekustamaja Tpasuma Titurgas iela 33, BaloZos, Kekavas novada” un apstiprinato Darba
uzdevumu lokalplanojuma izstradei.

Saskana ar noslégto ligumu starp nekustama ipasuma T1pasSnieku un SIA ,Regionalie projekti”,
lokalplanojuma izstradi veica SIA , Regionalie projekti” (projekta vaditajs — Talis Skuja, kartografe — Vita
Jumtina).

Lokalplanojuma izstrades vaditajs — Kekavas novada pasvaldibas Telpiskas planosanas dalas teritorijas
planotajs Andris Lacis.

Lokalplanojuma izstrade veikta saskana ar 14.10.2014. MK noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem” un 30.04.2013. MK noteikumiem Nr.240
»Visparigie teritorijas planosanas, izmantoSanas un apblves noteikumi” (turpmak — MK noteikumi
Nr.240).

LOKALPLANOJUMA SASTAVS

,PASKAIDROJUMA RAKSTS”, kura ietverts lokalplanojuma izstrades pamatojumes, risinajuma apraksts un
ta saistiba ar blakus esoSajam teritorijam un risinajuma atbilstiba Kekavas novada pasvaldibas
ilgtspéjigas attistibas stratégijai.

,TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI”, kuros noteiktas prasibas teritorijas
izmantoSanai un apbives parametri funkcionalaja zona, ka ari citas prasibas, aprobeZojumi un
nosacijumi.

,GRAFISKA DALA”, kura noteikts teritorijas funkcionalais zonéjums un izmanto$anas veidi, noteikts
transporta infrastruktiras risinajums, galvenie inZeniertiklu apgades buvju risinajumi un attélotas
apgratinatas teritorijas un objekti, kuriem aizsargjoslas nosaka saskana ar normativajiem aktiem par
apgratinatajam teritorijam.

Grafiska dala sagatavota uz LKS-92 TM koordinatu sistéma izstradatas topografiskas kartes ar méroga
noteiktibu 1: 500 (izstradatajs SIA ,,Nekustamo Tpasumu serviss”, 26.10.2015.)

,PARSKATS PAR LOKALPLANOJUMA IZSTRADI”, kura apkopoti dokumenti par lokalplanojuma izstrades
procesu — pasvaldibas |[émumi, darba uzdevums, institliciju nosacijumi un atzinumi par lokalplanojuma
redakciju, eksperta atzinums, publiskas apsprieSanas dokumenti — pazinojumi, publikacijas, sabiedriskas
apspriesanas sanaksmes protokols u.c.

LOKALPLANOJUMA IZSTRADEI SANEMTI INSTITUCIJU NOSACIJUMI

1) Valsts vides dienesta Lielrigas regionala vides parvalde 17.03.2016. Nr.4.5.-07/2098
2) Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira 01.03.2016. Nr.162/1.1-14.5/187

3) AS,Latvijas Gaze” Gazapgades attistibas departaments 09.03.2016. Nr.27.4-2/745
4) AS ,Sadales tikls” Pierigas Kapitalieguldijumu dala 15.03.2016. Nr.30KI20-03.02/646
5) SIA ,Balozu komunala saimnieciba” 08.03.2016. Nr.4.-7/19
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LEMUMS PAR STRATEGISKA IETEKMES UZ VIDI NOVERTEJUMA PROCEDURAS NEPIEMEROSANU

Vides parraudzibas valsts birojs pienéma Iémumu Nr.21 “Par stratégiska ietekmes uz vidi novértéjuma
procediras nepiemérosanu planosanas dokumentam “Lokalplanojums Kekavas novada BaloZu pilsétas
nekustamaja ipasuma Titurgas iela 33 (kadastra Nr.8007 001 1014)”*

INZENIERGEOLOGISKAS IZPETES DARBI

2015.gada novembri SIA ,BALTICGEO” veica geotehniskas izpétes darbus lokalplanojuma teritorija.
Darba merkis - noteikt dabigas pamatnes grunts inZeniergeologiskos un hidrogeologiskos parametrus un
sniegt to novértejumu.

EKSPERTA ATZINUMS PAR ZALAJU BIOTOPIEM UN VASKULARAJAM AUGU SUGAM

(Dabas aizsardzibas parvaldes izsniegta sertifikata Nr.022) atzinums par zalaju biotopiem un
vaskularajam augu sugam lokalplanojuma teritorija’.

1.LOKALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS UN UZDEVUMI

Saskana ar Kekavas novada domes 28.01.2016. Iemumu par lokalplanojuma izstrades uzsaksanu un
apstiprinato Darba uzdevumu, lokalplanojuma izstrades mérkis ir planotas (atlautas) izmantosanas
maina no “Jauktas sabiedrisko un darijumu objektu teritorijas” JD uz funkcionalo zonéjumu “Mazstavu
dzivojamas apbives teritorijas” (DzM).

Darba uzdevuma noteiktas papildus prasibas lokalplanojuma izstradasanai:

1) paredzét vienota arhitektoniska risindjuma nosacijumus - apbives nosacijumos ieklaut prasibu
par nepiecieSamibu veidot arhitektoniski izteiksmigas éku fasades;

2) lokalplanojuma teritorija paredzét elektroapgades sistému, gazes apgades sistému, elektronisko
sakaru sistemu, lietus Gdens novadiSanas sistému no ielam/celiem;

3) planotajai apbivei paredzét centralo Gdensapgades un kanalizacijas sistemu (ar perspektivo
blvju pieslégumiem) izveidoSanu un paredzét obligatu piesléguma izveidoSanu lokalajai
kanalizacijas un Gdensapgades sistémai;

4) lokalplanojuma teritorija paredzét (atbilstosi Apbives noteikumiem) lietus Gdens kanalizacijas
novadisanas sistému;

5) saglabat esoSo melioracijas sistému vai paredzét tas parkartosanu, saglabat melioracijas gravjus
un nodrosinat to netraucétu ekspluataciju.

! |mumu skatit Parskata par lokalplanojuma izstradi
? eksperta atzinumu skatit Parskata par lokalplanojuma izstradi



2.TERITORUAS RAKSTUROJUMS
2.1.NOVIETOJUMS, PLATIBA UN ROBEZAS

Lokalplanojuma teritoriju veido viena zemes vieniba - ,Titurgas iela 33” ar kadastra apzimé&jumu
80070011014, kas atrodas Kekavas novada BaloZu pilsétas centralaja dala (skatit 1.attélu).

Lokalplanojuma teritorijas platiba — 1,0013 ha. Zemes vieniba ir privatpersonu Tpasuma.
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1.attéls. Lokalplanojuma teritorijas novietojums.
Lokalplanojuma teritorija robezojas ar:
1) nekustama 1paSuma “Titurgas iela” zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 80070010612
(pasvaldibas Tpasums);

2) nekustama Tpasuma “Stiebru iela 2” zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 80070011047;

3) nekustama Tpasuma “Stiebru iela 4” zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 80070011048;

4) nekustama pasuma “Ezermalas iela 16” zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 80070011073;
5) nekustama Tpasuma “Ezermalas iela 18” zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 80070011074;
6) nekustama ipasuma “Ezermalas iela 20” zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 80070011075;
7) nekustama Tpasuma “Ezeraiela 7” zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 80070021311.
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2.attéls. Lokalplanojuma teritorijas novietojums.
2.2.ESOSA PIEKLUSANA

Piek|GSana lokalplanojuma teritorija nodroSinata no Titurgas ielas zemes vienlbas ar kadastra
apzZiméjumu 80070010612, kas zieme|rietumu dala robeZojas ar lokalplanojuma teritoriju.

2.3.ESOSA TERITORIJAS IZMANTOSANA

Zemes vienibas reljefs lidzens, augstuma atzimes mainas no 10.3 m lidz 10.6 m LAS, atseviskas vietas
uzbérumi lidz 12 m. Teritoriju veido lauksaimnieciba izmantojamas zemes, blvju nav.

Sagatavojot lokalplanojumu, sanemts eksperta atzinums® par zalaju biotopiem un vaskularajam augu
sugam. Atzinuma konstatéta liela antropogéna ietekme - praktiski bez vegetacijas. Teritorija konstatéts
biotopu komplekss - biotopu grupas 1.1. Tirumi un ddrzi, K. Ruderali biotopi apaksgrupas K.I. Atmatas un
K.5. Celi un celmalas.

% 2016.gada 2.janija biotopu ekspertes Ingas Straupes (Dabas aizsardzibas parvaldes izsniegta sertifikata Nr.022) atzinumu par zalaju biotopiem
un vaskularajam augu sugam skatit Parskata par lokalplanojuma izstradi

6
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Lauksaimniecibas zeme ir aramzeme (uzarta lauksaimnieciba izmantojama zeme), atseviskas vietas
veikta smilts-Skembu materiala izvietoSana, aug atseviski bérzi. Tuvak Titurgas ezeram atrodas tiruma
atmatas, kur aug skarenes, Saurlapu celteka, dziedniecibas pienene, parastais loznu abolins$ u.c.

Tirumi (aramzemes) un to atmatas ir antropogéni ietekméti biotopi, un tajas nav konstatétas dabiska
plavas biotopa pazimes - neielabotu plavu indikatorsugas, 1pasi aizsargajamas un retas vaskularo augu
sugas un vaskularo augu sugas, kuram veidojami mikroliegumi, ka ari Latvija 1pasi aizsargajamie biotopi
un Eiropas Savienibas aizsargajamie biotopi.

4.attéls. Lokalplanojuma teritorijas rietumu dala un apbdve blakus esosaja zemes vieniba Stiebru iela 4
(skats no Titurgas ielas, 2016.gada maijs)

7
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2.4.GEOLOGISKA UZBUVE UN HIDROLOGISKAIS RAKSTUROJUMS

2015.gada novembri SIA ,BALTICGEQO” veica geotehniskas izpétes darbus lokalplanojuma teritorija.
lerikoti 4 urbumi kopéja metraza — 19,0 m, panemti 2 traucétas struktlras grunts paraugi.

Lidz 6,0 m dzilumam geologisko griezumu veido Kvartara Holocéna (Q4) un Augspleistocéna (Q3) iezi.
Laukuma virspusé iegul: biogénie— kidra (Or) vidéji sadalijusies, irdena 1,2-1,3 m slana biezuma; dzilak
glaciolimniskie - smalkas smiltis (FSa) irdenas, slana biezums — 1,1-1,2 m un vidéji blivas smiltis, izplatitas
visa laukuma griezuma apakséja dala, maksimali caururbtais slana biezums — 3,7 m.

Gruntsudens lauka darbu gaita sasniegts, tas izplatits smilSainas gruntis un veido pastavigu tdens
horizontu. 2015. gada 3. novembr1 gruntstidens limenis urbumos piemérits 1,3-1,4 m dziluma no zemes
virsmas — 9,1 m LAS. Maksimalais gruntstidens [imenis sagaidams pavasaros sniega un grunts sasaluma
kusanas laika, ka artilgstosa lietus periodos ~ 0,5 m augstak par piemérito.

2.5.ESOSAS INZENIERKOMUNIKACIJAS

Lidz lokalplanojuma teritorijai izblvéta elektroapgades kabela linija, teritorija atrodas uzskaites sadalne.
Titurgas iela pie lokalplanojuma teritorijas izblvéts Gdensvads (240) un sakaru kabelis.

2.6.ESOSI APGRUTINAJUMI

Saskana ar zemes robezu planu noteikts apgritinajums — aizsargjosla gar Titurgas ielu — bavlaide —
0,0547 ha.

Saskana ar BaloZu pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas karti zemes vieniba ieklaujas pazemes
Gdenu atradnes “Katlakalns” kimiskaja aizsargjosla.
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3.LOKALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS
3.1. BALOZU PILSETAS TERITORIJAS PLANOJUMA GROZIJUMU NEPIECIESAMIBAS PAMATOJUMS

Lokalplanojuma teritorijai BaloZu pilsétas teritorijas planojuma planota (atlauta) izmantoSana noteikta
ka “Jauktas sabiedrisko un darfjumu objektu apbaves teritorijas “(JD).

Zemes vientbam, kas robezojas ar lokalplanojuma teritoriju rietumu un dienvidu dalas un atrodas otrpus
Titurgas ielai noteikta planota (atlauta) izmantoSana “Mazstavu dzivojamds apbdaves teritorijas” (DzM).
Teritorija gar Titurgas ezeru noteikta ka “MeZaparku teritorija” (ZM) (skatit 5.attélu).

N

- Eso8a jauktas sabiedrisko un darijumu objektu teritorija (JD)

Esosa mazstavu dzivojamas apbduves teritorija (DzM)
| | Planota mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM)

Mezaparku teritorija (ZM)

5.attéls. Lokalplanojuma teritorijas speka esosais funkcionalais zonéjums BaloZu pilsétas teritorijas
planojuma’

* attéla izveidé izmantota Balozu pilsétas teritorijas planojuma 2008. — 2020. gadam grafiskas dalas karte “Teritorijas planota (atlauta)
izmantosana” ar 2012.gada grozijumiem, Kekavas novada pasvaldiba

9
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1.tabula. Spéka esosaja BaloZu pilsétas teritorijas planojuma noteiktie lokalplanojuma teritorijas
apbdves un izmantosanas noteikumi

Definicija

Apbives noteikumos jauktas sabiedrisko un darjjumu objektu
apbives teritorijas nozimeé zemesgabalu, kur primarais
zemes, €kas un blves vai tas dalas izmantosSana ir paredzétas
valsts, pasvaldibas, religiska, izglitibas, kultdras, zinatnes,
arstniecibas, socialas apripes, labdaribas un darijumu
iestades, mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objektu

Attelojums karté

Sarkans Jauktas sabiedrisko un darijjumu objektu
apbuves teritorijas

Apzimeéjums

D

Prasibas teritoriju izmantosSanai

Primarais
izmantosanas veids

1) Darfjumu iestade;

2) Mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekts,
3) Sabiedriska iestade

4) Parvaldes iestade,

5) Kultdras iestade;

6) lzglitibas iestade,

7) Sporta un atpitas objekts.

8) Arstniecibas iestade,

9) Socialas apripes iestade,

10) Zinatnes iestade,

11) Nevalstiskas organizacijas iestade,
12) Religiska iestade

Sekundarais
izmantosanas veids

1) vieglas raZzosanas uznémums,
2) noliktava

PaligizmantoSana

1) dzivoklis;

2) saimniecibas €ka;

3) atklata uzglabasana;
4) garaza.

Minimala zemes
vienibas platiba

Atbilstosi funkcionalajai nepiecieSamibai.

Maksimalais apbuves
blivums

Atbilstosi funkcionalajai nepiecieSamibai vai normativo aktu
prasibam (ja tadas ir).

Maksimala apbuves
intensitate

60 —150%

Minimala briva teritorija

1) Gadijumos, kad nepiecieSams izstradat detalplanojumu,
brivas teritorijas raditaju nosaka detalplanojuma;

2) Gadijumos, kad nav piecieSams izstradat detalplanojumu
un prasibas minimalajai brivajai teritorijai ir noteiktas
normativajos aktos, brivas teritorijas raditaju nosaka,
atbilstosi normativo aktu prasibam;

3) Visparigos gadijumos, kad nav nepiecieSams izstradat
detalplanojumu un normativajos aktos nav noteiktas Tpasas
prasibas, minimalas brivas teritorijas raditajs ir 20%.

Blvju maksimalais

20 metri

Eku stavu skaits

1-5 stavi

10
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Bavlaide 1) 6 metri, bavlaide nosaka obligato attalumu no ielas
sarkanas linijas lldz tuvakajai €kas sienai;

2) blvlaide var tikt samazinata, izstradajot
detalplanojumu (ja tads ir nepiecieSams sakara ar
normativajiem aktiem vai Siem noteikumiem) vai
blvvaldei pienemot pamatotu [emumu, ievérojot sadus
nosacijumus:

a) bavlaide var tik samazinata ne vairak ka par 3m;

b) netiek palielinat blves apjoms ielas virziena;

c) netiek traucéta ielu (celu) un inzenierkomunikaciju
attistiba vai satiksmes drosiba;

Apbives linija 1) 4 metri.
2) apbives linija nosaka minimalo attalumu no zemes
vienibas robezas lidz tuvakajai ékas sienai.

Citas prasibas zemes 1) eéku blvdarbus atlauts uzsakt péc ielu (celu) izblves un
vienibas izmantosanai péc vai lidztekus inZenierkomunikaciju izbGvei. lelas
(celus) un magistralas inZenierkomunikacijas izblvée
zemes 1pasnieks par saviem lidzekliem. Pasvaldiba ielas
(celus)

Spéka esoSaja BaloZu pilsétas teritorijas planojuma 2008. — 2020. gadam (ar 2012.gada grozijumiem)
planota (atlauta) izmantoSana noteikta “Jauktas sabiedrisko un darijumu objektu apbives teritorijas”
(JD), kas pielauj galvenokart dazada veida sabiedriska rakstura blves un darijjumu objektus, bet
dzivojama apbuve atlauta vienigi dzivoklis ka paligizmantosana.

Lokalplanojuma teritorijai noteikta planota (atlauta) izmantoSana un teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumi neatbilst zemes vienibas “Titurgas iela 33” T1pasSnieku planotajai Tpasuma
izmantoSanai. Planots lokalplanojuma teritoriju izmantot dzivojamai apbivei, ka papildizmantoSanas
veidus atlaujot ari publisko apbivi izmantosanu.

Saskana ar Teritorijas planoSanas likuma definicija ietverto skaidrojumu, lokalplanojumu var izstradat
teritorijas planojuma groziSanai. Teritorijas planojuma noteikta funkcionala zonéjuma vai teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumu izmainas izstrada ka lokalplanojumu.

Lokalplanojuma teritorijas funkcionala zonéjuma priekslikums:

Lokalplanojuma izstrades pamatojums ir BaloZu pilsétas teritorijas planojuma grozijumu nepiecieSamiba,
lai raditu priekSnoteikumus teritorijas ilgtspéjigai attistibai un nodrosSinatu pilnvértigas Tpasuma
izmantosanas iespéjas.

Lokalplanojuma teritorijas funkcionala zona noteikta saskana ar MK noteikumos Nr.240 noteikto
funkcionalo zonu klasifikaciju, paredzot atbilstoSus teritorijas izmantoSanas veidus.

Saskana ar Kekavas novada domes 28.01.2016. Iemumu par lokalplanojuma izstrades uzsakSanu un
apstiprinato Darba uzdevumu, lokalplanojuma izstrades mérkis grozit planoto (atlauto) izmantosanu no
“Jauktas sabiedrisko un darfjumu objektu teritorijas” JD uz funkcionalo zonéjumu “Mazstavu dzivojamas
apbives teritorijas” (DzM).

MK noteikumu Nr.240 27.punkta noteikta Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas (DzM) definicija-

funkcionala zona ar apbdvi lidz trijiem staviem, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, paredzot
atbilstosu infrastruktdru.
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Funkcionala zonéjuma grozijuma pamatojums:

1) lokalplanojuma teritorijas attistibas iecere atbilst Balozu pilsétas attistibas stratégiskajam
pamatnostadném (skatit 3.6.nodalu);

2) lokalplanojuma noteiktais funkcionalais zonéjums un taja planota teritorijas izmantoSana ieklausies
esoSajai un BaloZu pilsétas teritorijas planojuma atlautajai dzivojamas apbives struktdrai blakus
esosajas teritorijas;

3) lokalplanojuma teritorija nav konstatétas 1paSi aizsargajamas augu sugas vai biotopi, tadéjadi
funkcionala zonéjuma groziSana un teritorijas attistiba neradis ietekmi uz dabas vidi biologiskas
daudzveidibas zina.

N

Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM)

6.attéls. Priekslikums funkcionala zonéjuma grozijumam?®

> attéla izveidé izmantota BaloZu pilsétas teritorijas planojuma 2008. — 2020. gadam grafiskds dalas karte “Teritorijas planotd (atlauta)
izmantosana” ar 2012.gada grozijumiem, Kekavas novada pasvaldiba

12



NEKUSTAMA TPASUMA , TITURGAS IELA 33” ZEMES VIENTBAS AR KADASTRA APZIMEJUMU 80070011014

LOKALPLANOJUMS. 1.REDAKCIJA

3.2.TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMU PRIEKSLIKUMS

Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi un apbives parametri noteikti:

o izvertéjot Balozu pilsétas teritorijas planojuma noteiktos apblves parametrus spéka esosaja
lokalplanojuma teritorijas planotaja (atlautaja) izmantoSana “Jauktas sabiedrisko un darijumu
objektu apbiives teritorijas” (JD);

o izvertéjot BaloZzu pilsétas teritorijas planojuma noteiktos apblves parametrus funkcionali
visatbilstosakaja planotaja (atlautaja) izmantoSana “Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas”

(DzM)®.

2.tabula. Galveno teritorijas izmantosSanas un apbuves noteikumu priekslikums un pamatojums

Apbiives parametri un citi noteikumi

Pamatojums

Definicija: Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM) ir Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas
funkcionala zona ar apbavi l1dz trijiem staviem, (DzM) definicija noteikta saskana ar MK
ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju, noteikumu Nr.240 27.punktu
paredzot atbilstosu infrastruktdru
IzmantoSanas Teritorijas galvenie izmantosanas veidi: Lokalplanojuma izmanto$anas veidi noteikti
veidi: 1) Savrupmaju apbive (11001); saskana ar MK noteikumu Nr.240
2) Rindu maju apbave (11005); 4.3.nodala “Mazstavu dzivojamas apbdives
3) Daudzdzivoklu maju apbive (11006); teritorija” (DzM) noteiktajiem izmantosSanas
veidiem.
Teritorijas papildizmantosanas veidi:
1) Biroju eéku apbive (12001); No MK noteikumos Nr.240 funkcionalaja
2) Tirdzniecibas un pakalpojumu objektu zona atJautajiem papildizmantosanas
apbive (12002); veidiem lokalplanojuma nav paredzéti:
3) Tdrisma un atpuatas iestazu apbave (12003); 1) Socialas apripes iestazu apbuve
4) Kultdras iestazu apbive (12004); 2) Dzivnieku apripes iestazu apbive
5) Sporta bivju apblve (12005); 3) Religisko organizaciju eku apbive
6) lIzglitibas un zinatnes iestazu apblve (12007);
7) Veselibas aizsardzibas iestazu apbuve
(12008);
8) Publiska artelpa ar labiekartojumu (24001);
9) Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002)
Minimala 1) Savrupmaju apbtve (11001) - 600 m’; Spéka esosaja planotaja (atlautaja)
jaunveidojamas | 2) Daudzdzivoklu maju apbive (11006) — 600 m?% | izmantogana “Jauktas sabiedrisko un

zemes vienibas
platiba

3) Rindu maju apbve (11005) — 300 m’ vienai
sekcijai;

4) Publiskai apbQvei un teritorijas izmantosanai —
600 m’;

5) Publiskai artelpai — netiek noteikts.

darijumu objektu apbaves teritorijas” (JD)
minimala jaunveidojama zemes vienibas
platiba nav noteikta.

Lokalplanojuma minimala jaunveidojama
zemes vienibas platiba dzivojamai apbivei
atbilst BaloZu pilsétas teritorijas planojuma
noteiktajam “Mazstavu dzivojamas apbuves
teritorijas” (DzM), publiskai apbivei
pienemts identisks lielums (600 m?).

Maksimalais
apbdves
blivums

1) Savrupmaju apbive (11001) — 40%;

2) Daudzdzivok|u maju apbive (11006) — 40%;

3) Rindu maju apbive (11005) — 40%;

4) Publiskai apbavei un teritorijas izmantoSanai —
40%;

5) Publiskai artelpai — netiek noteikts.

Spéka esosaja planotaja (atlautaja)
izmantoSana “Jauktas sabiedrisko un
darijumu objektu apbaves teritorijas” (JD)
maksimalais apbuves blivums nav noteikts,
tas nosakams atbildosi funkcionalajai
nepiecieSamibai.

Lokalplanojuma noteiktais maksimalais

® planota (atlautaja) izmanto$ana “Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas” (DzM) noteikta arf blakus esoajam zemes vienibam, kas robezojas
ar lokalplanojuma teritoriju (iznemot Titurgas ezera pusé).
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Apbiives parametri un citi noteikumi

Pamatojums

apbives blivums dzivojamai apbdvei atbilst
Balozu pilsétas teritorijas planojuma
noteiktajam “Mazstavu dzivojamas apbves
teritorijas” (DzM), publiskai apblvei
pienemts parametrs 40%, kas atbilst
dzivojamajai apbivei noteiktajam
maksimalajam apbuves blivumam.

Maksimala
apbdves
intensitate

1) Savrupmaju apbive (11001) — 100%;
2) Daudzdzivokju maju apbuve (11006):
-1 Iidz 2 stavu majam - 100%;

- 3 stavu majam — 140%;

3) Publiskai apbavei un teritorijas izmantosanai —

140%;
4) Publiskai artelpai — netiek noteikts.

Spéka esosaja planotaja (atlautaja)
izmantoSana “Jauktas sabiedrisko un
darijumu objektu apbaves teritorijas” (JD)
maksimala apbives intensitate noteikta 60
-150%.

Nemot véra, ka ar lokalplanojumu tiek
grozita teritorijas galvena izmantoSana uz
dzivojamo apbavi, maksimala apbives
intensitate noteikta, nemot véra maksimalo
apbdves blivumu un maksimalo stavu
skaitu.

Minimala briva
teritorija

1
2
2
3
40%;

4) Publiskai artelpai — netiek noteikts.

Savrupmaju apbive (11001) — 60%;
Rindu maju apbive (11005) — 40%;
Daudzdzivok|u maju apbive (11006) — 40%,;

—_ — — —

Publiskai apblvei un teritorijas izmanto3anai —

Spéka esosaja planotaja (atlautaja)
izmantosSana “Jauktas sabiedrisko un
dartjumu objektu apbuves teritorijas” (JD)
minimala briva teritorija noteikta 20%.
Nemot véra, ka ar lokalplanojumu tiek
grozita teritorijas galvena izmanto3$ana uz
dzivojamo apbivi, minimalas brivas (zalas)
teritorijas raditajs palielinats atbildosi
Balozu pilsétas teritorijas planojuma
noteiktajam “Mazstavu dzivojamas apblves
teritorijas” (DzM), publiskai apbavei
pienemts parametrs 40%, kas atbilst
daudzdzivoklu maju apbivei noteiktajam
raditajam.

Bavju
maksimalais
augstums

12m

Spéka esosaja planotaja (atlautaja)
izmantosana “Jauktas sabiedrisko un
darijumu objektu apbaves teritorijas” (JD)
maksimalais bivju augstums noteikts 20 m.
Nemot véra, ka ar lokalplanojumu tiek
grozita teritorijas galvena izmantos$ana uz
dzivojamo apbavi, bavju maksimalais
augstums samazinats atbildosi BaloZu
pilsétas teritorijas planojuma noteiktajam
“Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas”
(DzM) - 12 m.

Maksimalais
stavu skaits

1) Savrupmajam un dvinu majam — 2.5 stavi;
2) Daudzdzivok|u un rindu majam — 3 stavi.
3) Publiskai apbtvei — 3 stavi.

4) Publiskai artelpai — netiek noteikts.

Spéka esosaja planotaja (atlautaja)
izmantoSana “Jauktas sabiedrisko un
darijumu objektu apbaves teritorijas” (JD)
maksimalais stavu skaits noteikti 5 stavi.
Nemot véra, ka ar lokalplanojumu tiek
grozita teritorijas galvena izmantosana uz
dzivojamo apbuvi, maksimalais stavu skaits
samazinats atbildosi Balozu pilsétas
teritorijas planojuma noteiktajam
“Mazstavu dzivojamas apbaves teritorijas”
(DzM) - savrupmajam — 2,5 stavi,
daudzdzivoklu majam — 3 stavi.

Saskana ar MK noteikumu Nr.240
27.punktu, “Mazstavu dzivojamas apbives
teritorija” (DzM) ir funkcionala zona ar
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Apbiives parametri un citi noteikumi

Pamatojums

apbavi lidz trijiem staviem.

Citi
izmantoSanas
noteikumi

Jaunveidojamas zemes vienibas minimala ielas
fronte:

1) Savrupmaju apbtve (11001) un Daudzdzivok|u
maju apbive (11006) - 15 m;

2) Rindu maju apbive (11005) - 7,5 m;

4) Publiskai apbavei un teritorijas izmantosanai —
15m;

5) Publiskai artelpai — netiek noteikts.

Spéka esosaja planotaja (atlautaja)
izmantosSana “Jauktas sabiedrisko un
darijumu objektu apbaves teritorijas” (JD)
minimala ielas fronte nav noteikta.
Minimala ielas fronte noteikta atbildosi
BaloZu pilsétas teritorijas planojuma
noteiktajam “Mazstavu dzivojamas apbives
teritorijas”.

Maksimalais eéku skaits zemes vieniba — viena
savrupmaja, daudzdzivoklu maja, viena rindu
majas sekcija, viena dvinu majas dala vai atJauta
publiskas apbives éka, ietverot nepiecieS8amas
paligbives un labiekartojumu.

Noteikums atbilst BaloZu pilsétas teritorijas
planojuma noteiktajam “Mazstavu
dzivojamas apbuves teritorijas” (DzM).

Bavlaide - 6 m.

Bilvlaide noteikta atbilstosi BaloZu pilsétas
teritorijas planojuma noteiktajam
“Mazstavu dzivojamas apbaves teritorijas”
(DzM).

Apbives linija nosaka minimalo attalumu no
zemes vienibas robezas lidz tuvakajai €kas sienai:
1) Vispariga gadijuma - 4,0 m no zemes vienibas
sanu vai aizmugures robezam, iznemot rindu un
dvinu majam.

2) sanpagalma un aizmugures pagalma minimalo
platumu atlauts samazinat vai éku izvietot tiesi uz
zemes vienibu robeZas ievérojot sadus
nosacijumus:

- risinajuma tiek ievérotas ugunsdrosibas
normas, sanitaras normas un éku un zemes
vienlbu apgaismojuma un insolacijas prasibas;

- risinajumam piekrit blakus eso$as zemes
vienibas Tpasnieks, ko apliecina ar parakstu un
zemes vienibas planojuma lapas (bGvprojekta
generalplana) un tiek veikts attiecigs ieraksts
zemesgramata;

- attalums no dzivojamo telpu logiem lidz
saimniecibas ékam blakus eso3ajas zemes
vienibas ir ne mazaks par 6,0 m.

Apbives linija noteikta atbilstosi Balozu
pilsétas teritorijas planojuma noteiktajam
“Mazstavu dzivojamas apbaves teritorijas”
(DzMm).

Minimalais éku savstarpégjais izvietojums
daudzdzivoklu maju apbave:

1) Izvietojot dzivojamas majas ar garakajam
fasadém vienu preti otrai, attalums starp tam
japienem ne mazaks par 20m.

2) Izvietojot preti vienas €kas garakajai fasadei
otras €kas gala fasadi ar dzivojamo istabu logiem,
attalums starp tam japienem ne mazaks par 15
m.

3) Ja tiek nodrosinata istabu neparskatamiba no
éku logiem un ievérotas insolacijas un
apgaismojuma normas, minétos attalumus
atlauts samazinat lidz minimalajiem normativajos
aktos noteiktajiem attalumiem.

Minimalais éku savstarpégjais izvietojums
daudzdzivoklu maju apbive noteikts
atbilstosi BaloZu pilsétas teritorijas
planojuma noteiktajam “Mazstavu
dzivojamas apbuves teritorijas” (DzM).
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Apbives parametri un citi noteikumi

Pamatojums

Papildus prasibas rindu maju apbdvei,
daudzdzivoklu maju apbivei un publiskai apbavei
un teritorijas izmantosanai:

1) Nodrosina pieslégumu centralizétas
tdensapgades un kanalizacijas tiklam;

2) Eku un bavju fasades krasojums, apdares
materiali un jumta segums saskanojams ar
bivvaldi vai nosakams detalplanojuma;

3) Zemes vieniba japaredz vieta automasinas
novietosanai (stavvieta vai garaza) vismaz vienai
automasinai uz katru dzivokli.

novietne un 3 m plats cels piek|asanai lidz tai.

5) Tirdzniecibas vai pakalpojumu objekts drikst
atrasties galvenas €kas pirmaja stava, objekta

Minimalais éku savstarpéjais izvietojums
daudzdzivoklu maju apbivé noteikts
atbilstosi BaloZu pilsétas teritorijas
planojuma noteiktajam “Mazstavu
dzivojamas apbuves teritorijas” (DzM).

pagrabstavu.

vajadzibam atlauts izmantot zem ta esoSo

3.3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS
ATTISTIBA

Lokalplanojuma risinajums saglaba
pieklGSanas iespé€jas teritorijai no Titurgas
ielas.

Pirms lokalplanojuma teritorijas
kompleksas apbives’ normativajos aktos
noteiktaja kartiba jaizstrada
detalplanojums, paredzot detalizétu
transporta organizacijas risinajumu. Ja
netiek paredzéta kompleksa teritorijas
apbive, pieklisanu blvém paredz
blvprojekta.

3.4.INZENIERKOMUNIKACIJAS
Lokalplanojuma teritoriju planots

nodrosinat ar elektroapgadi, Gdensapgadi
un notekddenu savak$anu.

Lokalplanojuma
teritorija

7.attéls. Transporta shema

Esosas inZenierkomunikacijas lokalplanojuma teritorija planots saglabat vai nepiecieSamibas gadijuma
parbuveét, ka ari bavét no jauna, nemot véra planotas apblves izvietojumu un attistibas secibu, kas tiks
precizéta detalplanojuma vai blvprojektéSanas posma.

InZenierkomunikacijas projektéSana, bidvnieciba un parkartoSana veicama saskana ar normativo aktu

prasibam.

7 &ku, bavju, ielu un inZeniertiklu kopums, kuru planots istenot noteikta seciba vai vairakas kartas
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~ Planotais pieslégums
kanalizacijas fiklam

Elektrokabelis
EsoSais (idensvads

Eso3ais kanalizicijas vads
Planotais densvads

Planotais kanalizacijas vads

Planotais pieslegums
tdensvadam

Lokalplanojuma
teritorija

8.attéls. InZzenierkomunikaciju shéma

3.4.1.0densapgade

— —v

Teritorijas Gdensapgades un notekiddenu savaksanas un attiriSanas risinajumi izstradati saskana ar Valsts
vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvaldes 17.03.2016. nosacijumiem Nr.4.5.-07/2098 un SIA
»Balozu komunala saimnieciba” 08.03.2016. nosacijumiem Nr.4.-7/19.

Titurgas iela gar lokalplanojuma teritorijas ziemeJu robeZzu dazados laika periodos izblvéts Gdensvads,
kas sastav no atskiriga diametra posmiem. Nepietiekosa spiediena dé|, Gdensvads nav izmantojams
teritorijas ddensapgade.

Saskana ar SIA ,Balozu komunala saimnieciba” sniegto informaciju Titurgas iela planota pasvaldibas

Gdensapgades tiklu izblve, veicot to parbavi.
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Saskana ar normativo aktu prasiba, lokalplanojuma risinajumi pielauj divus alternativus ddensapgades
variantus. Detalplanojuma izstrades stadija (ja detalplanojuma izstrade ir nepiecieSama) vai
inZenierkomunikaciju bavprojektésanas stadija japienem lemumes, kur$ no variantiem tiks istenots:

l.variants - lidz bridim, kad Titurgas iela lidz lokalplanojuma teritorijai tiks izblvéti centralizéti
pasvaldibas Gdensapgades tikli, ieverojot spéka esoso blvnormativu un vides jomu reguléjoso
normativo aktu prasibas, izblve centralizétas uUdensapgades sistémas lokalu risinajumu
lokalplanojuma teritorija. leriko vienu vai vairakus Gdensapgades urbumu un tddensapgades tiklu
lidz planotajai apbivei. Udensapgades urbuma (urbumu) novietni nosaka centralizétas
Udensapgades sistéemas lokala risinajuma projektésanas gaita. Ja urbums atradisies tuvak neka 4
m no blakus esosas zemes vienibas robezas, normativajos aktos noteiktaja karttba jasanem
attieciga nekustama Tpasuma Tpasnieka rakstisks saskanojums. Udensapgades urbumam jabat
aprikotam atbilstoSi Aizsargjoslu likumam un 20.01.2004. Ministru kabineta noteikumiem Nr. 43
“Aizsargjoslu ap Gdens nemsSanas vietam noteikSanas metodika”, t.sk. jabat vismaz 10 m stingra
reZima aizsargjoslai ar ieZogojumu, nodroSinatai piekluvei, ka ari veicami stingra reZima
aizsargjoslas un iespéjamas bakteriologiskas un/vai kimiskas aizsargjoslas apreékini.

2.variants — izblvé Qdensapgades tiklu un veido piesléegumu pasvaldibas centralizétas
Gdensapgades sistémai.

3.4.3.Ugunsdzésibas Gidensapgade

Lokalplanojuma teritorija janodrosina ugunsdrosSibas prasibas saskana ar MK 30.06.2015. noteikumiem
Nr.333 ,Noteikumi par Latvijas bdvnormativu LBN 201-15 ,Bivju ugunsdrosiba””, MK 30.06.2015.
noteikumiem Nr.326 ,Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 222-15 ,, Udensapgades bives”” un citu
normativo aktu prasitbam.

Lokalplanojuma risinajumi pielauj divus alternativus aréjas ugunsdzésibas Udensapgades variantus,
atbilstosi diviem iespéjamajiem Gdensapgades variantiem. Detalplanojuma izstrades stadija (ja
detalplanojuma izstrade ir nepiecieSama) vai inZzenierkomunikaciju blvprojektésanas stadija japienem
[emumes, kurs$ no variantiem tiks 1stenots:

l.variants — ja izblvé centralizétas Udensapgades sistémas lokalu risinajumu, nodrosina
ugunsdrosibas prasibas, paredzot ugunsdzésibas Udensapgades risinajumu saskana ar normativo
aktu prasibam. lesp&jams ierikot vienu vai vairakus pazemes ugunsdzésibas rezervuarus vai
aku/akas ugunsdzésibas vajadzibam. Konkrétu risindjumu un inZenierblvju novietni precizé
turpmakaja projektésanas gaita.

2.variants — ja izblvé Gdensapgades tiklu un veido pieslégumu pasvaldibas centralizétas
Udensapgades sistémai, projektéjot centralizéto Gdensvadu I[idz lokalplanojuma teritorijai un
lokalplanojuma teritorija, pie Gdensvada projekté ugunsdzésibas hidrantus. Hidrantu izvietojumu
paredz atbilstosi apbives blivumam un ugunsdrosibas prasibam.

3.4.4.Kanalizacija

Saskana ar SIA ,Balozu komunala saimnieciba” sniegto informaciju Titurgas iela planota pasvaldibas
kanalizacijas tiklu izbUve, pagarinot tos Titurgas ezera virziena.

Lokalplanojuma risinajumi paredz divus alternativus notekiddenu savakSanas un attiriSanas variantus.
Detalplanojuma izstrades stadija (ja detalplanojuma izstrade ir nepiecieSsama) vai inZenierkomunikaciju
blvprojektésanas stadija japienem lemums, kur$ no variantiem tiks Tstenots:

l.variants paredz pieslégties pasvaldibas centralizétajiem kanalizacijas tikliem péc to izblves lidz
zemes vienibai. Lidz bridim, kad Titurgas iela I1dz lokalplanojuma teritorijai tiks izblvéti centralizéti
pasvaldibas kanalizacijas tikli, ievérojot spéka esoSo blvnormativu un vides jomu reguléjoso
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normativo aktu prasibas, izbldvé centralizétas kanalizacijas sistemas lokalu risinajumu
lokalplanojuma teritorija — kanalizacijas tiklu un hermeétisku notekidenu krajrezervuaru vai
notekiddenu biologiskas attirisanas ietaises. Kanalizacijas inZenierblves novietni precizé
centralizétas kanalizacijas sistéemas lokala risinajuma projektésanas gaita. Ja kanalizacijas
inZenierblve atradisies tuvak neka 4 m no lokalplanojuma teritorijai blakus esosas zemes vienibas
robezas, normativajos aktos noteiktaja kartiba jasanem attieciga nekustama Tpasuma Tpasnieka
rakstisks saskanojums. Attieciga nekustama 1pasuma Tpasnieka rakstisks saskanojums jasanem ari

gadijuma, ja slégto biologisko attiriSanas ietaiSu slégta tipa filtracijas lauku aizsargjosla ieklausies
blakus eso$a zemes vieniba.

2.variants — izbuvé kanalizacijas tiklu lokalplanojuma teritorija un veido piesléegumu pasvaldibas
centralizétajai kanalizacijas sistémai. Pieslégums pasvaldibas kanalizacijas sistémai un kanalizacijas
inZenierblves lokalplanojuma teritorija jaizblvé saskana ar atbilstoSi normativajiem aktiem
izstradatiem tehniskajiem projektiem un SIA ,BaloZu komunald saimnieciba” izsniegtiem
tehniskajiem noteikumiem.

Lietusidenu apsaimniekoSanas risinajums japaredz detalplanojuma vai blvprojekta.
3.4.5.Elektroapgade

Elektroapgades risinajumam sanemti AS ,Sadales tikls” Pierigas Kapitalieguldijumu dalas 15.03.2016.
nosacijumi Nr.30KI120-03.02/646. Elektroapgade nodrosinama no lidz lokalplanojuma teritorijai izbOvetas
elektroapgades kabela linijas.

3.4.6.Siltumapgade un gazes apgade

Eku siltumapgade tiks risinata, nemot véra planotas apbives veidu, izvietojumu un attistibas secibu, kas
tiks precizéta detalplanojuma vai blvprojektésanas posma. Ka iespéjams siltumapgades avots paredzéta
gazes apgades infrastruktiras izbave.

3.4.7.Apbiives aizsardziba pret vides troksna iedarbibu

Dzivojamam un publiskam ékam janodrosina normativajos aktos noteiktais pielaujamais troksna limenis,
nepiecieSamibas gadijuma veicami normativajos aktos un ricibas planos trokSna samazinasanai noteiktie
pasakumi.

3.5. AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

3.tabula un Grafiskas dalas karté attélotas aizsargjoslas un apgratinajumi.

3.tabula. Apgritinajumi

Teritorijas nosaukums Kods

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 7312050201

Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdenu nemsanas vietu

“Katlakalns” 7311090900

Aizsargjoslas gar inZenierkomunikacijam un citam bGvém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu
nosakamas aizsargjoslas, tas nosaka péc inZenierkomunikaciju un citu blvju bdvniecibas normativajos
aktos noteiktaja kartiba. Péc inZenierkomunikaciju vai citu bivju bivniecibas aizsargjoslu robezas
noradamas apgrutinajumu planos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ierakstamas zemesgramatas.

Lokalplanojuma teritorija neatrodas neviens ne valsts, ne vietéja geodéziska tikla punkts. Pasvaldibas
izzinu skatit Parskata par lokalplanojuma izstradi.
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3.6.LOKALPLANOJUMA RISINAJUMU ATBILSTIBA KEKAVAS NOVADA ILGTSPEJIGAS ATTISTIBAS
STRATEGUJAI

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likuma 24. panta 2.dalu, péc vietéjas pasvaldibas ilgtspéjigas
attistibas stratégijas spéka stasanas, lokalplanojuma var grozit vietéjas pasvaldibas teritorijas planojumu,
ciktal lokalplanojums nav pretruna ar vietéjas pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju.

Kekavas novada ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030. gadam apstiprinata ar Kekavas novada domes
2012.gada 13.decembra lemumu Nr.1.8§3. ,Par Kekavas novada ilgtspé&jigas attistibas stratégijas lidz
2030. gadam apstiprinasanu” (protokols Nr.25).

Kekavas novada ilgtspéjigas attistibas stratégija lokalplanojuma teritorija ieklaujas Urbanaja telpa
Apdzivojuma funkcionalaja zona (skatit 9.attélu).
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9.attéls. Kekavas novada planosanas telpas un perspektiva apdzivojuma struktiira®

Saskana ar stratégiju urbana telpa ir attistama ka teritorija ar vienmérigi nodroSinatu, savstarpégji
papildinosu pilnu funkcionalo pakalpojumu klastu. BaloZos ka novada apdzivojuma struktlras pirma
[Tmena centra janodrosina pilna pakalpojumu infrastruktdra:

1) administrativo vai parvaldes pakalpojumu pieejamiba;
2) dzivosanas funkcija;
3) darba iespéjas apdzivotas vietas teritorija;

8 attéls no “Kekavas novada ilgtspéjigas attistibas stratégija lidz 2030. gadam”, izstradatajs Kekavas novada padvaldiba, 2013.g.

20



4)

5)
6)
7)
8)
9)

NEKUSTAMA TPASUMA , TITURGAS IELA 33” ZEMES VIENTBAS AR KADASTRA APZIMEJUMU 80070011014
LOKALPLANOJUMS. 1.REDAKCIJA

kultdras un izglitibas iestades (kultlras nami, pirmsskolas, skolas, karjeras (profesionalas) un
interesu izglitibas iestades, bibliotékas);

publiska artelpa un atpUtas iespéjas apdzivotaja vieta;

veselibas un socialas aprapes iestades;

tirdzniecibas, finansu, sadzives pakalpojumi;

vienota komunala saimnieciba;

drosibas iestade;

10) sabiedriska transporta pakalpojumi, t. sk. Rigas pilsétas marsruti.
11) visa teritorija nodrosinats un pilnveidots centralizétas Gdens apgades un centralizéts sadzives

notekidenu (kanalizacijas) tikls un apsaimniekosana,

12) sakartots ielu tikls, klasificétas ielas péc to nozimes satiksmes pllismas organizéSana, veidojot

atbilstosus ielu profilus;

13) kvalitativi (t. sk. atrgaitas) sabiedriska transporta pakalpojumi.

Lokalplanojuma risindjumi nav pretrunda Kekavas novada ilgtspéjigas attistibas stratégijai Iidz
2030.gadam.
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